“l

Arsredovisning

for

BRF Lindallén i Solna

769601-2801

Rikenskapséret

2025



“l

BRF Lindallén i Solna 2(17)
Org.nr 769601-2801

Styrelsen for BRF Lindallén i Solna, med site i SOLNA, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Allméint om verksamheten
Styrelsens uppdrag omfattar planering av underhall och forvaltning, faststillande av arsavgifter och att
sdkerstélla en god och rittvisande ekonomisk rapportering. Under 2025 har sérskilt fokus legat pa:

+ Overgang till K3-regelverket (komponentindelning m.m.) frdn och med rikenskapsar 2025. Arbetet
har drivits tillsammans med ekonomisk forvaltare och beaktats i budgetprocessen under hosten.

* Gemensam el: styrning av pris och periodisering/avstimningsrutiner. Samtliga medlemmar far
maénatlig rapport fran Infometrix om deras forbrukning.

* Allmén avtalsoversyn: bl.a. storstadning ska utforas till viren.

Foreningen héller nere kostnaderna genom att pa styrelsens initiativ ta hand om visst tradgardsarbete vér
och host. Styrelsen utfor 16pande mindre atgarder som behdver utforas i fastigheten da drift och
funktionalitet dr viktig for samtliga medlemmar.

Styrelsen begér alltid in offerter fran flera aktorer/leverantorer for att jamfora, samt sakerstilla att vi
véljer det som &r bést lampat for var fastighet.

Foreningen verkar enligt sjdlvkostnadsprincipen. Budgetarbetet kompletteras med flerarig planering for
att matcha underhallsplan och riantekanslighet.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-02-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-11 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Solna Kommun.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Méster Simons védg 13 i Solna har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun

Kuttingen 4 1997 Solna

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom IF. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen samt bostadstilldgg
for medlemmarna.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar.
Virdearet ar 1997.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 879 m2, varav 1 879 m2 utgor boyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 3 rok+ 1 rok
additionslagenhet
3 10 7 4 2 1

Foreningen 4r momsregistrerad.

Foreningens avtal

- Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

- El Vattenfall och Energi2

- Fjarrvarme Norrenergi

- Kabel-TV Tele 2

- Fastighetsservice WIAB

- Trappstadning Ren Standard AB

- Hushéllsavfall Pre Zero Recycling AB

- Lan Handelsbanken

- Entrémattor HR Bjoérkmans entrémattor
- Tvéttmaskiner Podab

- Hissar St:Eriks Hiss
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera vér
energianvéndning. Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.
Foreningen har energisnéla vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har individuell elmétning.

Véra gemensamma utrymmen och miljoer dr handikapps-och aldersanpassade.
Foreningen vill frimja jadmstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och
mén. Styrelsen bestér idag av 29 % kvinnor och 71 % mén.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2022 och striacker sig fram till 2077.
Underhéllsplanen uppdaterades arligen.

Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar Kommentar
Rokluckor pa taket 2024

Tak tvittad och mélad 2023

Balkonger angtvittade 2022

Avloppstam 2022

Fonstermalning Ostra sidan 2021

Hissbyten 2018

Ommélning interidr entré och trapphus 2016

Fonstermalning 6vriga sidor 2015

Planerad atgdrd Ar Kommentar
Byte virmevéxlare, pump Vid behov
Malning av entréport 2026

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda moten. Arsstimman genomfordes den 11 juni och i
samband med den holls dven ett konstituerande styrelsemote.

Skyddsrum: Atgérder efter inspektion genomforda (bl.a. ny skyltning, komplettering av material).

Utemiljo: Var-/hoststddning genomfordes i maj och oktober med god uppslutning. Lopande arbeten
sdsom entréramp, beskdrning av syrener och hiackar. Dialog med grannforening angaende hicken.
Fargval av markis faststilldes (Sandatex, prov nr 7).

Skadedjur: Insats med Anticimex under varen; dérefter uppfoljning.

Under aret har ett av l&nen placerats om med tre ars bunden rénta pé 2,67 %. Styrelsen har som princip
att foreningens lan inte skall forfalla samma ar for att hantera fluktuerande rantenivaer och minska risk.
Réntan pa lanet var lagre &n den nivd som antagits i budgeten for aret. Styrelsen har dven placerat en del
av kassan pa ett rantekonto for att forbattra avkastningen i och med de hdgre rantenivaer som har varit
radande.

Ovrigt: Styrelsen har uppdaterat vilkomstbrev till nya medlemmar, fortlspande informerat medlemmarna
via hemsida och nyhetsbrev samt hanterat frdgor frain méklare och andra intressenter.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 34 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgédende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 34 st

Foreningens policy for andrahandsupplatelse éar:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete p& annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuppléatelsen ar en tillfdllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ronnie Gran Ledamot ordforande
Ingrid Persson Ledamot

Camilla Nyman Ledamot

Niklas Holsberg Ledamot

Rafael Berne Ledamot

Esayas Tesfai Suppleant

Ralf Dahlqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Revisor
Angelika Thor Ordinarie Extern ABC Revision

Valberedning
Anita Feutrel och Jessica Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-11
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lén per kvm totalyta (kr)

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

2025
1682
-278
40,49
855

6 939
6 939
71

8

263

95,32

2024
1 656
67
40,81
803
7051
7051
141

8

218

95,37

2023
1 548
-29
40,28
790
7163
7163
88

9
199

95,90

2022
1471
-149
41,00
753
7275
7275
24

10
168

96,25

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

6 (17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lan per kvm totalyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behdver foreningen hdja arsintikterna med

motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kvm (el,virme och vatten)

Bokford energikostnad dividerat med totalytan.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningen redovisar ett underskott pa 278 155 kronor, men justerat for avskrivningar pa 411 977 kronor
visar den I0pande verksamheten ett dverskott pa 133 822 kr.

Upplysning vid forlust

Arets redovisade forlust hinfor sig huvudsakligen till dvergingen till K3-regelverket och dirmed
sammanhingande redovisningstekniska justeringar. Forlusten dr av bokforingsteknisk karaktédr och har
inte paverkat foreningens likviditet.

Arsavgifier

Den i1 2024 ars forvaltningsberittelse planerade hdjningen om 1,5 % fr.o.m. 1 januari 2025 genomfordes
inte (avisering skedde inte i tid). Istdllet beslutades under hosten om avgiftshojning 3 % fr.o.m. januari
2026, vilket kommunicerades till férvaltaren.

Ldn
Foreningen har ett 1&n hos Stadshypotek AB (Publ) om 13 248 943 kronor. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for  Balanserad Arets Totalt

insatser yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8450 000 717 781 322184 66 790 9 556 755
Disp av foreg ars resultat 66 790 -66 790 0
Forandring under éret 60 000 -60 000 -278 155 -278 155
Belopp vid arets utging 8450 000 777 781 328974 -278 155 9278 600

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 328 974
arets forlust -278 155
50 819

disponeras sa att

avséttning till yttre UH-fond enligt stadgarna 60 000
i ny rdkning overfores -9 181
50 819

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1681 570
3 4 689
1 686 259

-46 548
-847 858
-73 258
-75316
-411 977
-1 454 957
231 302

03N N b~

22 685
-532 142
-509 457
-278 155

-278 155

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1 655918
4632
1 660 550

-44 010
=798 956
-80 437
-52 620
-197 869
-1 173 892
486 658

43 537
-463 405
-419 868

66 790

66 790
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

2025-12-31

21020 167
215 443
21235611

21235611

298 925
14 725
70 033

383 683

1297 156
1297 156
1 680 839

22 916 450

9 (17)

2024-12-31

21402 465
245123
21 647 588

21 647 588

297752
73 355
83911

455019

1 280 099
1280 099
1735117

23 382 705
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

2025-12-31

8450 000
777 781
9227 781

328 975
-278 155
50 820
9278 600

7362200
7 362 200

5676719
52 814
5254

4 869
535993
6 275 650

22 916 450

10 (17)

2024-12-31

8450 000
717 781
9167 781

322 185
66 790
388 975
9 556 755

10 128 931
10 128 931

3120012
5554

64 908
5291

501 253
3697019

23 382 705
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

11 (17)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
278 155 66 790
411977 197 869
-52 074 -19 163
81748 245 496
1173 -19012

64 929 -53 142

47 260 -48 935
34318 27474

227 082 151 881

0 -135936

0 -135 936

210 024 -210 024
210 024 210 024
17 058 -194 079

1 280 099 1474 177
1297 157 1280 098
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

12 (17)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhallsplanen enligt stadgarna. Fond for
yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad

2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall. Det hér dr forsta dret som Brf Lindallén i1 Solna redovisar enligt K3, vi har inte

riknat om jimforelsetalen.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inképspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts

vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i

da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme inkl grund
Tak

Fasad

Stamledning virme
Stamledning VA
Fonster

El

Ventilation inkl. styr
Undercentral

Hiss

Balkong

Maskiner
Inventarier
Laddstolpar
Marutrustning for el

120
50
40
80
50
40
50
30
25
35
50
10
10
10
10
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Not 2 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter 1 508 042
Hyror parkering 57 600
Elintdkter 99 278
Elintékter laddstolpar 16 650
1681 570
I &rsavgifterna ingér viarme, vatten samt kabel-TV.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025
Overlatelse- och pantsittningsavgift 4 689
4 689
Not 4 Fastighetskostnader
2025
Fastighetsskatt -46 548
-46 548
Not 5 Driftskostnader
2025
Stadning -38 712
Markytor -4 396
Entrémattor -3273
F-skotsel -30 515
Ovriga fastighetskostnader -28 169
Fastighetsforsakring -43 012
Kabel-tv -51432
Hisservice -47 230
Snordjning -6 000
El -190 791
Virme -232 370
Vatten och avlopp =70 102
Sophdmtning -45 782
Kéllsortering -8 456
Ovriga reparationer -4 897
Hyra tvittstuga -42 721

-847 858

13 (17)

2024

1508 188
57 600
75556
14 574

1655918

2024

4632
4 632

2024

-44 010
-44 010

2024

-37 740
-8910
-3624

-31 676

-19 040

-37 366

-51 180

-28 552

-13 988

121919

234 185

-53 834

-44 369
-7 068

-68 179

-37 326

-798 956
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Avskrivningar
Byggnad

Laddstolpar
Mitutrustning for gemensam el

“l

2025

-25372
-36 516
-4 978
-4 930
-1 462
-73 258

2025

-57 309
-18 007
-75 316

2025
-382 298
-16 083
-13 596
-411 977
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2024

-30 181
-35952
-8 740
-4 930
-634
-80 437

2024

-40 040
-12 580
-52 620

2024
-178 388
-16 083
-3398
-197 869
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad

Mark

Uppdelning av taxeringsvirdet
Bostader
Lokaler

Utgaende avskrivningar enligt plan

Not 10 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utrangering

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffnigsvirden
Vid arets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgiende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2025-12-31

26460 316
0
26 460 316

-5 057 851
-382 298
-5 440 149

21 020 167

34 000 000
18 200 000
52200 000

52200 000
0
52200 000

2025-12-31

317 168
0
0
317 168

=72 045
-29 680
0

-101 725

215 443

2025-12-31

94 500
94 500

-94 500
-94 500
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2024-12-31

26460 316
0
26 460 316

-4 879 463
-178 388
-5 057 851

21 402 465

31 000 000
21 000 000
52 000 000

52 000 000
0
52 000 000

2024-12-31

419 308
135936
-238 076
317 168

-290 640
-19 481
238 076
-72 045

245123

2024-12-31

94 500
94 500

-94 500
-94 500
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Not 12 Ovriga fodringar

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fodringar kreditfakturor
Riéntekonto hos SBC
Momsfordran

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
STADSHYPOTEKET AB 3,310
STADSHYPOTEKET AB 3,310
STADSHYPOTEKET AB 2,670
STADSHYPOTEKET AB 4,590

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

3 246

0

8939

0

2 540

14 725
Datum for Lanebelopp
ranteindring 2025-12-31
2027-06-30 3 856 188
2027-06-30 426 000
2028-06-30 3080012
2026-09-30 5676 719

13 038 919

5676 719

16 (17)

2024-12-31

10 826
21459
29178
10 562

1332
73 357

Lanebelopp
2024-12-31
3906 188
450 000
3120012
5772743
13 248 943

3120012

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 14 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

“l

2025-12-31

18 152 000
18 152 000

2024-12-31

18 152 000
18 152 000
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Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades 2026-04-17

Stockholm

Ronnie Gran Ingrid Persson
Ordférande

Camilla Nyman Niklas Holsberg
Rafael Miguel Berne

Min revisionsberittelse har lamnats

Angelika Thor
Auktoriserad revisor

“l
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Styrelsen for BRF Lindallén i Solna, med site i SOLNA, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Allméint om verksamheten
Styrelsens uppdrag omfattar planering av underhall och forvaltning, faststillande av arsavgifter och att
sdkerstélla en god och rittvisande ekonomisk rapportering. Under 2025 har sérskilt fokus legat pa:

+ Overgang till K3-regelverket (komponentindelning m.m.) frdn och med rikenskapsar 2025. Arbetet
har drivits tillsammans med ekonomisk forvaltare och beaktats i budgetprocessen under hosten.

* Gemensam el: styrning av pris och periodisering/avstimningsrutiner. Samtliga medlemmar far
maénatlig rapport fran Infometrix om deras forbrukning.

* Allmén avtalsoversyn: bl.a. storstadning ska utforas till viren.

Foreningen héller nere kostnaderna genom att pa styrelsens initiativ ta hand om visst tradgardsarbete vér
och host. Styrelsen utfor 16pande mindre atgarder som behdver utforas i fastigheten da drift och
funktionalitet dr viktig for samtliga medlemmar.

Styrelsen begér alltid in offerter fran flera aktorer/leverantorer for att jamfora, samt sakerstilla att vi
véljer det som &r bést lampat for var fastighet.

Foreningen verkar enligt sjdlvkostnadsprincipen. Budgetarbetet kompletteras med flerarig planering for
att matcha underhallsplan och riantekanslighet.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-02-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-11 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Solna Kommun.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Méster Simons védg 13 i Solna har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun

Kuttingen 4 1997 Solna

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom IF. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen samt bostadstilldgg
for medlemmarna.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar.
Virdearet ar 1997.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 879 m2, varav 1 879 m2 utgor boyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 3 rok+ 1 rok
additionslagenhet
3 10 7 4 2 1

Foreningen 4r momsregistrerad.

Foreningens avtal

- Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

- El Vattenfall och Energi2

- Fjarrvarme Norrenergi

- Kabel-TV Tele 2

- Fastighetsservice WIAB

- Trappstadning Ren Standard AB

- Hushéllsavfall Pre Zero Recycling AB

- Lan Handelsbanken

- Entrémattor HR Bjoérkmans entrémattor
- Tvéttmaskiner Podab

- Hissar St:Eriks Hiss
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera vér
energianvéndning. Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.
Foreningen har energisnéla vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har individuell elmétning.

Véra gemensamma utrymmen och miljoer dr handikapps-och aldersanpassade.
Foreningen vill frimja jadmstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och
mén. Styrelsen bestér idag av 29 % kvinnor och 71 % mén.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2022 och striacker sig fram till 2077.
Underhéllsplanen uppdaterades arligen.

Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar Kommentar
Rokluckor pa taket 2024

Tak tvittad och mélad 2023

Balkonger angtvittade 2022

Avloppstam 2022

Fonstermalning Ostra sidan 2021

Hissbyten 2018

Ommélning interidr entré och trapphus 2016

Fonstermalning 6vriga sidor 2015

Planerad atgdrd Ar Kommentar
Byte virmevéxlare, pump Vid behov
Malning av entréport 2026

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda moten. Arsstimman genomfordes den 11 juni och i
samband med den holls dven ett konstituerande styrelsemote.

Skyddsrum: Atgérder efter inspektion genomforda (bl.a. ny skyltning, komplettering av material).

Utemiljo: Var-/hoststddning genomfordes i maj och oktober med god uppslutning. Lopande arbeten
sdsom entréramp, beskdrning av syrener och hiackar. Dialog med grannforening angaende hicken.
Fargval av markis faststilldes (Sandatex, prov nr 7).

Skadedjur: Insats med Anticimex under varen; dérefter uppfoljning.

Under aret har ett av l&nen placerats om med tre ars bunden rénta pé 2,67 %. Styrelsen har som princip
att foreningens lan inte skall forfalla samma ar for att hantera fluktuerande rantenivaer och minska risk.
Réntan pa lanet var lagre &n den nivd som antagits i budgeten for aret. Styrelsen har dven placerat en del
av kassan pa ett rantekonto for att forbattra avkastningen i och med de hdgre rantenivaer som har varit
radande.

Ovrigt: Styrelsen har uppdaterat vilkomstbrev till nya medlemmar, fortlspande informerat medlemmarna
via hemsida och nyhetsbrev samt hanterat frdgor frain méklare och andra intressenter.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 34 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgédende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 34 st

Foreningens policy for andrahandsupplatelse éar:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete p& annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuppléatelsen ar en tillfdllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ronnie Gran Ledamot ordforande
Ingrid Persson Ledamot

Camilla Nyman Ledamot

Niklas Holsberg Ledamot

Rafael Berne Ledamot

Esayas Tesfai Suppleant

Ralf Dahlqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Revisor
Angelika Thor Ordinarie Extern ABC Revision

Valberedning
Anita Feutrel och Jessica Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-11
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lén per kvm totalyta (kr)

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

2025
1682
-278
40,49
855

6 939
6 939
71

8

263

95,32

2024
1 656
67
40,81
803
7051
7051
141

8

218

95,37

2023
1 548
-29
40,28
790
7163
7163
88

9
199

95,90

2022
1471
-149
41,00
753
7275
7275
24

10
168

96,25

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

6 (17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lan per kvm totalyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behdver foreningen hdja arsintikterna med

motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kvm (el,virme och vatten)

Bokford energikostnad dividerat med totalytan.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningen redovisar ett underskott pa 278 155 kronor, men justerat for avskrivningar pa 411 977 kronor
visar den I0pande verksamheten ett dverskott pa 133 822 kr.

Upplysning vid forlust

Arets redovisade forlust hinfor sig huvudsakligen till dvergingen till K3-regelverket och dirmed
sammanhingande redovisningstekniska justeringar. Forlusten dr av bokforingsteknisk karaktédr och har
inte paverkat foreningens likviditet.

Arsavgifier

Den i1 2024 ars forvaltningsberittelse planerade hdjningen om 1,5 % fr.o.m. 1 januari 2025 genomfordes
inte (avisering skedde inte i tid). Istdllet beslutades under hosten om avgiftshojning 3 % fr.o.m. januari
2026, vilket kommunicerades till férvaltaren.

Ldn
Foreningen har ett 1&n hos Stadshypotek AB (Publ) om 13 248 943 kronor. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for  Balanserad Arets Totalt

insatser yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8450 000 717 781 322184 66 790 9 556 755
Disp av foreg ars resultat 66 790 -66 790 0
Forandring under éret 60 000 -60 000 -278 155 -278 155
Belopp vid arets utging 8450 000 777 781 328974 -278 155 9278 600

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 328 974
arets forlust -278 155
50 819

disponeras sa att

avséttning till yttre UH-fond enligt stadgarna 60 000
i ny rdkning overfores -9 181
50 819

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1681 570
3 4 689
1 686 259

-46 548
-847 858
-73 258
-75316
-411 977
-1 454 957
231 302

03N N b~

22 685
-532 142
-509 457
-278 155

-278 155

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1 655918
4632
1 660 550

-44 010
=798 956
-80 437
-52 620
-197 869
-1 173 892
486 658

43 537
-463 405
-419 868

66 790

66 790
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

2025-12-31

21020 167
215 443
21235611

21235611

298 925
14 725
70 033

383 683

1297 156
1297 156
1 680 839

22 916 450

9 (17)

2024-12-31

21402 465
245123
21 647 588

21 647 588

297752
73 355
83911

455019

1 280 099
1280 099
1735117

23 382 705
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

2025-12-31

8450 000
777 781
9227 781

328 975
-278 155
50 820
9278 600

7362200
7 362 200

5676719
52 814
5254

4 869
535993
6 275 650

22 916 450
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2024-12-31

8450 000
717 781
9167 781

322 185
66 790
388 975
9 556 755

10 128 931
10 128 931

3120012
5554

64 908
5291

501 253
3697019

23 382 705
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

11 (17)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
278 155 66 790
411977 197 869
-52 074 -19 163
81748 245 496
1173 -19012

64 929 -53 142

47 260 -48 935
34318 27474

227 082 151 881

0 -135936

0 -135 936

210 024 -210 024
210 024 210 024
17 058 -194 079

1 280 099 1474 177

1297 157 1280 098
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

12 (17)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhallsplanen enligt stadgarna. Fond for
yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad

2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall. Det hér dr forsta dret som Brf Lindallén i1 Solna redovisar enligt K3, vi har inte

riknat om jimforelsetalen.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inképspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts

vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i

da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme inkl grund
Tak

Fasad

Stamledning virme
Stamledning VA
Fonster

El

Ventilation inkl. styr
Undercentral

Hiss

Balkong

Maskiner
Inventarier
Laddstolpar
Marutrustning for el

120
50
40
80
50
40
50
30
25
35
50
10
10
10
10
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Not 2 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter 1 508 042
Hyror parkering 57 600
Elintdkter 99 278
Elintékter laddstolpar 16 650
1681 570
I &rsavgifterna ingér viarme, vatten samt kabel-TV.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025
Overlatelse- och pantsittningsavgift 4 689
4 689
Not 4 Fastighetskostnader
2025
Fastighetsskatt -46 548
-46 548
Not 5 Driftskostnader
2025
Stadning -38 712
Markytor -4 396
Entrémattor -3273
F-skotsel -30 515
Ovriga fastighetskostnader -28 169
Fastighetsforsakring -43 012
Kabel-tv -51432
Hisservice -47 230
Snordjning -6 000
El -190 791
Virme -232 370
Vatten och avlopp =70 102
Sophdmtning -45 782
Kéllsortering -8 456
Ovriga reparationer -4 897
Hyra tvittstuga -42 721

-847 858
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2024

1508 188
57 600
75556
14 574

1655918

2024

4632
4 632

2024

-44 010
-44 010

2024

-37 740
-8910
-3624

-31 676

-19 040

-37 366

-51 180

-28 552

-13 988

121919

234 185

-53 834

-44 369
-7 068

-68 179

-37 326

-798 956
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Laddstolpar
Mitutrustning for gemensam el

2025

-25372
-36 516
-4 978
-4 930
-1 462
-73 258

2025

-57 309
-18 007
-75 316

2025
-382 298
-16 083
-13 596
-411 977
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2024

-30 181
-35952
-8 740
-4 930
-634
-80 437

2024

-40 040
-12 580
-52 620

2024
-178 388
-16 083
-3398
-197 869
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad

Mark

Uppdelning av taxeringsvirdet
Bostader
Lokaler

Utgaende avskrivningar enligt plan

Not 10 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utrangering

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffnigsvirden
Vid arets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgiende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2025-12-31

26460 316
0
26 460 316

-5 057 851
-382 298
-5 440 149

21 020 167

34 000 000
18 200 000
52200 000

52200 000
0
52200 000

2025-12-31

317 168
0
0
317 168

=72 045
-29 680
0

-101 725

215 443

2025-12-31

94 500
94 500

-94 500
-94 500
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2024-12-31

26460 316
0
26 460 316

-4 879 463
-178 388
-5 057 851

21 402 465

31 000 000
21 000 000
52 000 000

52 000 000
0
52 000 000

2024-12-31

419 308
135936
-238 076
317 168

-290 640
-19 481
238 076
-72 045

245123

2024-12-31

94 500
94 500

-94 500
-94 500
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Not 12 Ovriga fodringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3246 10 826
Klientmedel hos SBC 0 21459
Fodringar kreditfakturor 8939 29178
Réntekonto hos SBC 0 10 562
Momsfordran 2 540 1332
14 725 73 357
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
STADSHYPOTEKET AB 3,310 2027-06-30 3 856 188 3906 188
STADSHYPOTEKET AB 3,310 2027-06-30 426 000 450 000
STADSHYPOTEKET AB 2,670 2028-06-30 3080012 3120012
STADSHYPOTEKET AB 4,590 2026-09-30 5676719 5772743
13 038919 13 248 943
Kortfristig del av langfristig skuld 5676719 3120012

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 14 Stiallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 152 000 18 152 000
18 152 000 18 152 000
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    "sign_ip": "78.82.61.247",
    "full_name": "Camilla Beatrice Nyman",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "78.82.61.247",
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    "full_name": "RONNIE GRAN",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "217.13.249.206",
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